Melléklet Sopron Megyei Jogui Varos Onkormanyzat Kézgytilésének 31/2023. (111.30.) hatarozatédhoz

PALYAZATI FELHIVAS

Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata palyazatot ir ki

a soproni Innovaciés és Technolégiai Centrum teriiletén elhelyezkedd inkubatorhaz
(Sopron, 0390/183 hrsz.) irodahelyiségeinek és miihelyeinek bérletére

Az M85 gyorsforgalmi Ut Sopron-Kelet csomopontja mellett talalhaté Innovaciés és
Technolégiai Centrum létrehozasaval egy modern vallalkozasi kdrnyezet kialakitasa valosul
meg, annak érdekében, hogy novelje a varos t6kevonzd képességét, biztositsa a helyi
vallalkozasok fejlédési lehetéségeit, valamint hozzajaruljon a helyi foglalkoztatas ndveléséhez.

Az épiilet a telek EK-i részén helyezkedik el. A telek méretei és kedvezé fekvése lehetbvé teszik
az Innovaciés és Technoldgiai Centrum tovabbi bévitését, tovabbi csarnokok Iétrehozasat.

A modern épllet kialakitasa és Uzemeltetése a koérnyezettudatossag és energiahatékonysag
jegyében zajlik. Az éplilet fltési és hitési héenergiajat hészivattydk biztositjak, az aramellatast
napelem rendszer tamogatja. Az ingatlan teher- és személygépjarmivel egyarant jol
megkodzelithetd. 87 parkoldhely all a bérlék, az itt dolgozdk, és az épuletbe érkezé vendégek
rendelkezésére.

Az Innovacios és Technoldgiai Centrum inkubatorhaza egy olyan létesitmény, amely segitséget
nyujt az indulé vallalkozasok részére. Az inkubatorhaz rovid tava célja a betelepllé vallalkozasok
részére az inkubacids idészak alatt biztositott infrastrukturalis hattér megteremtése, valamint az
inkubaciés szolgaltatdsok biztositdsa. A projekt hosszu tavu célja a gazdasagi stabilitas,
versenyképesseég és a foglalkoztatottsag névelése.

A Terulet- és Telepulésfejlesztési Operativ. Program keretén belll megvalosuld dj soproni
termel6i beruhazassal kapcsolatban Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata palyazatot
hirdet.

A TOP-6.1.2-16-SP1-2017-00001 koédszamu projekt, ,lInkubadtorhaz Iétrehozasa az
Innovaciés és Technoldgiai Centrum teriiletén” cimi palyazat keretében a Sopron
kiilteriilet 0390/183 hrsz. alatt felvett ingatlan (ITC Inkubatorhaz) alabbi helyiségeinek
bérleti joga nyerhet6 el.

A bérbe adandé helyiségek alapadatai:

hely: Sopron kiilteriilet 0390/183 hrsz. (Innovaciés és Technoldgiai Centrum)

A kiadando helyiségek elhelyezkedése a palyazati felhivashoz melléklet alaprajzokon
tekintheté meg.

IRODAK

Az irodahaz 6sszesen 13 db irodat foglal magaban. Az irodak mindegyike klimatizalt. Az épulet
fitési és hiltési héenergiajat hdszivattyluk biztositjak, melyek padlofiitést és fan-coil hitési
rendszert muakodtetnek. Az irodaegységekhez szintenként kdzds hasznalatu férfi és néi
mellékhelyiség, mosdo, valamint melegitd konyha (teakonyha) tartozik. Minden irodahoz fix
parkoldk tartoznak. valamint biztositott az alabbi helyiségek téritésmentes hasznalata 40 éra/év
id6étartamban:



eléadéterem: 69,09 m?
targyald: 13,00 m?2
targyalo: 27,64 m?
targyald: 27,63 m?

A helyiségek butorokkal berendezve keriilnek bérbeadasra.

Foldszint:

F1.iroda: 22,08 m?
F2. iroda: 22,08 m?
F3. iroda: 22,08 m?
F4. iroda: 26,85 m?

Emelet:

E1. iroda: 26,85 m?
E2. iroda: 22,08 m?
E3. iroda: 22,08 m?
E4. iroda: 22,08 m?
E5. iroda: 19,20 m?
E®6. iroda: 22,08 m?
E7. iroda: 22,08 m?
E8. iroda: 22,08 m?
EO9. iroda: 26,85 m?

MUHELYEK

Az irodaépiilethez tartozd csarnoképllet O0sszesen 16 db 6nallé mihelyt foglal magaba.
Mindegyik mihelyhez sajat hasznalatu mellékhelyiség, mosdd, zuhanyzé és 0lt6z6 tartozik, a 4
db nagy mihely irodahelyiséggel is rendelkezik. A mulhelyépulletet 2 db nagy teljesitményl
kondenzacidos gazkazan latja el. Mindegyik miihelyhez fix parkoldk tartoznak.

A1.+A2. mihely: 174,94 m? +17,83 m? (mosdé zuhanyzé, 61t6z8, mellékhelyiség) = 192,77 m?
A3. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A4. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdo zuhanyz6, 61t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A5. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A6. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z8, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A7. mlhely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A8. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdo zuhanyz6, 61t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?
A9.+A10. mihely: 174,94 m? + 27,50 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z6, mellékhelyiség) = 202,44 m?
A11.+A12. mlhely: 161,06 m? + 27,50 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z6, mellékhelyiség) = 188,56 m?
A13. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdd zuhanyzé, 6lt6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A14. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdd zuhanyzo, 01t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A15. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdé zuhanyzé, 6lt6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A16. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdd zuhanyzé, 6lt6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A17. midhely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdd zuhanyzo, 01t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?

A18. mihely: 84,36 m? + 12,80 m? (mosdd zuhanyzo, 01t6z6, mellékhelyiség)= 97,16 m?
A19.+A20. mihely: 174,94 m? + 22,37 m? (mosdo zuhanyzo, 61t6z6, mellékhelyiség)= 197,31 m?

A palyazati felhivas els6dleges célcsoportja az Innovaciés és Technoldgiai Centrumba
betelepiilni szandékozo, iparfejlesztéshez kapcsolddd, termeléi, induld, helyi mikro-, kis-,
vagy kozépvallalkozasok.

A célcsoportra az indulé vallalkozas, az innovativ start-up vallalkozas, valamint a mar
miikodo, fiatal, de tdkeszegény vallalkozas jelleg jellemzé.



Kiemelt, elédnyben részesitett agazatok:
1. faipar és butorgyartas
2. fémfeldolgozas, gépgyartas, kornyezeti ipar
3. élelmiszeripar
4. egyéb feldolgozoipar

A palyazati felhivds masodlagos célcsoportjat azok a szolgaltatast nyudjté, indulé,
innovativ start-up, valamint mar miikodé, de tokeszegény vallalkozasok képzik, amelyek az
Innovacios és Technoldgiai Centrumba betelepiilt, vagy potencialisan betelepiil6 ipari
termel6 tevékenységet végz6 vallalkozasoknak (is) szolgaltatast nyajtanak, nyuajthatnak.

A palyazaton kizardlag olyan vallalkozas vehet részt, amelynek bejegyzésére 3 évnél nem
régebben Keriilt sor.
Az inkubatorhdzat a vallalkozasok az alapitasuktol szamitott 3. év végéig hasznalhatjak!

Az inkubatorhaz Gzemeltetéje és a palyazatban szerepld helyiségek bérbeadoja a Sopron
Holding Zrt.

A Sopron Holding Zrt. a betelepiilé vallalkozasoknak — az iroda- és miihelybérlet biztositasan tul
— az alabbi szolgaltatasokat is nyujtja:

= kozOs hasznadlatra szolgald helyiségek (teakonyha, étkez@) ingyenes hasznalatanak
biztositasa;

» teljeskorlien akadalymentesitett épulet és parkold;

» takaritds biztositasa téritésmentesen a kozds helyiségekben és az irodakban
(irodahazban);

= biztonsagi szolgaltatasok (beléptetérendszer, riasztérendszer) téritésmentes nyujtasa az
irodahazban, a mihelyekben a rendszer kiépitésre kerllt, a mikodtetése a bérld és a
szolgaltatd kdzott megkotott egyedi szerz6dések alapjan torténik;

= vendégek részére ingyenes parkolasi lehetéség;

» elektromos auté tolt6 biztositdsa, a toltés dija az aktudlis arszabas szerint kerUl
megallapitasra;

= szelektiv hulladékgyiijtés biztositasa az irodakban. (A miihelyek esetében a bérlbknek
egyedi hulladékszallitasi szerzédést sziikséges megkétni a szolgaltatoval.)

A bérleti szerzédés idétartama maximum 3 év, de legfeljebb a vallalkozas alapitasatol
szamitott 3. év elérése.

A bérl6 a bérleményben alapvet6 szerkezeti valtoztatasokat nem, atalakitasokat csak a bérbeadd
irasos hozzajarulasaval végezhet. A nyertes palyazé nem koévetelheti a bérbeadotol, hogy a
helyiséget a palyazatban megjeldlt hasznalatnak (tevékenységnek) megfeleld modon kialakitsa,
felszerelje, illetve berendezze.

A bérleményben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése a
bérlé feladata és koltsége.

Az éplletre vonatkoz6é vagyon és felelésségbiztositast a bérleti dij tartalmazza, azonban a
nyertes palyazo (leendd Bérld) kdteles gondoskodni:
= a bérleményben tartott sajat vagyontargyainak biztositasardl, az altala végzett
tevékenység felelésségbiztositasarol,
= a bérelt helyiség és a kdzOs hasznalatra szolgald helyiségek j6 gazda gondossagaval
tortend kezelésérdl (burkolatok, nyilaszardk, kapcsolédd miiszaki gép- berendezések,
butorok, egyéb ingdsagok).

Az jroda bérlemény bérleti dija: 2.600.-Ft/m*hdénap + afa + rezsi teriiletalapu felosztas
szerint.

A rezsi koltség dija atalanyar, mely magaban foglalja a vilagitas, hideg-meleg viz, hészivattyus
hltés-fltés, szell6ztetés és a kozds koltség dijat és a tervezett mértéke a jelenlegi kdziizemi
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szolgaltatéi dijak alapjan kb. 1800 Ft/m?/hd, mely az aktualis kozmi szerzédésekben foglaltak
alapjan valtozhat.
A Bérbeadd a kdzliizemi koltségekkel targyhot koveté hoban tényleges fogyasztas alapjan
elszamol Bérlével.

Szamitasi alap (almérével nem mért helyiségek esetén):

Bérl6 altal bérlet hasznos irodatertilt (m?)

Innovacios és Technoldgiai Centrum dsszes * Almérével nem mért kbztzemi dij (Ft)
hasznos irodaterllete (m?)

A koézokiratba foglalt bérleti szerz6dés megkotéséhez 4 havi bruttd bérleti dijnak (4 x 2.600.-Ft x
bérelt terlilet) megfeleld dsszegli dvadék sziikséges, mely a bérleti jogviszony megsziinése utan
visszajar.

A miihely bérlemény bérleti dija: 2.100.-Ft/m*hénap + afa
A miihelyek Bérl6i egyedi mérbk (hideg viz, meleg viz, villamos aram, fiités h6mennyiség)
alapjan fizetik a k6ziizemi fogyasztasaikat.

A koézokiratba foglalt bérleti szerz6dés megkotéséhez 2 havi bruttd bérleti dijnak (2 x 2.700.-Ft x
bérelt terlilet) megfeleld dsszegli dvadék sziikséges, mely a bérleti jogviszony megsziinése utan
visszajar.

A betelepiilé indulé vallalkozasoknak a bérleti dijbol a bérleti szerz6déseket megkotd
Sopron Holding Zrt.
az 1. évben 30%-os arengedményt,
a 2. évben 20%-os arengedményt,
a 3. évben 10%-os arengedményt biztosit, hozzajarulva ezen vallalkozasok
megerésodéséhez, fejlodéséhez.

Az irasos palyazat tartalmi feltételei
» a palyazé adatai (cégnév, székhely, cégjegyzékszam, addészam, bankszamlaszam,
statisztikai szamjel, képviseletre jogosult neve)
» nyilatkozat arrél, hogy a palyazé nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti atlathaté szervezet
a bérbe venni kivant helyiség pontos megjeldlése
a helyiségben folytatni kivant tevékenység megnevezése, annak rovid ismertetése,
nyilatkozat arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.
30 napnal nem régebbi cégkivonatot, alairasi cimpéldanyt, a szamlavezet6 pénzintézet
igazolasat a palyazé pénzforgalmi szamlaszamarol;
= a palyazénak sem koztartozasa, sem Onkormanyzatunk felé ado, és egyéb pénzigyi
(pld.: bérleti dij, stb.) tartozasa nem lehet. Az errél sz6l6 30 napnal nem régebbi
igazolasokat:

o aNAV illetékes adohatdsagatal,

o a Polgarmesteri Hivatal Koézgazdasagi Osztalyanak  Szamviteli és
vagyonnyilvantartasi Csoportjatol,

o a Polgarmesteri Hivatal Kbdzgazdasagi Osztalyanak Helyi iparlizési add és
adokonyvelési Csoportjatol (tarsas vallalkozasok és egyéni vallalkozok esetében a
kérelem cégkapun vagy Ugyfélkapun keresztil, kizardlag elektronikus formaban
nyujthaté be),

o a Sopron Holding Zrt.-t6l (9400 Sopron, Verd J. u. 1.) — kell megkérni.

A biralat soran elényt jelent (Kérjiik, ezekre adott esetben térjen ki a palyazat szévegében.)
» elényben részesitett agazatban térténé miikodés,
= soproni vallalkozas,
* nemzetkozi tapasztalat, exportorientaltsag,
* meglévé lzleti terv,



= a vallalkozas tevékenysége soran tervezett (vagy mar megvaldsult)
kornyezettudatos aktivitas.

A palyazat Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (9400 Sopron, Fé tér 1.) részére
nyujthaté be postai uton, zart boritékban a ,,Palydazat az Innovaciés és Technolégiai
Centrum ,F ...” / ,E ...” jelii iroda helyiségének bérbevételére” vagy ,Palyazat az
Innovaciés és Technoloégiai Centrum ,A ...” jelii mihely helyiségének bérbevételére”
felirattal.

A palyazattal kapcsolatban informacio kérheté az lizemelteté Sopron Holding Zrt. részérél
az alabbi elérhetéségeken:

telefon H-P 8:00-14:00; 0699/514-600 mellék 49

e-mail: itc.sopron@sopronholding.hu

A palyazatok beérkezési hatarideje folyamatos.

A kiir6 az elbiralaskor vizsgalja, hogy betelepllé tevékenység a vallalkozashoz kapcsolédik-e,
megfelel-e az ,ipari vallalkozas”, ,iparfejlesztési tevékenység” kategoérianak, tovabba az induld
vallalkozas definicidjanak. (Indulé vallalkozasnak tekintend6k azok a Magyarorszagon székhellyel
rendelkez6, vagy az Eurdépai Gazdasagi Térség terlletén székhellyel és Magyarorszagon
fiokteleppel rendelkezd, kettés konyvvitelt vezetd mikro-, kis- és kdzépvallalkozasok, amelyek
legfeljebb harom éve kerliltek bejegyzésre.)

A bérleti jogviszony az épllet jogerds hasznélatbavételi engedélyének kézhezvételét kdvetden
jon létre.

A beérkezett palyazatokat Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzata éltal létrehozott Birald
Bizottsag rangsorolja és biralja el, amely havonta Ulésezik.

A Sopron Holding Zrt. Gzemelteti az éplletet és kdti meg a bérleti szerz6déseket.
A palyazatot kiir6 fenntartia azon jogat, hogy a palyazatot indoklas nélkiil

eredménytelennek mindsitse.

Sopron, 2023. marcius 30.

Dr. Farkas Ciprian
polgarmester
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